datazap

Transformando e

grupo OLX okx 2zc & vivareal



QUEM SOMOS?

Impulsionamos a transformacao digital do mercado imobiliario

O DataZAP objetiva associar a analise detalhada da
maior e mais rica base de dados do setor imobiliario
a fronteira do conhecimento econdbmico e estatistico

aplicado.

Para entregar solucdes inovadoras o DataZAP faz uso
de ferramentas de big data e machine learning para
auxiliar nos processos de decisao de construir,
investir, financiar ou negociar no setor imobiliario.

Além de suas bases de dados, o DataZAP conta com
um time de economistas, cientistas de dados e
especialistas no mercado imobilidrio que
desempenham analises detalhadas e fornecem
insights sobre o mercado em todo o Brasil.

+1.200
estudos

e pesquisas realizadas

+2,2
milhao

de precificacdo/mES

+1,4
[ ] ~
milhao
de consumidores e
clientes entrevistados
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+8
milhoes
leads na base de dados
de estudo

+1000
usuarios

diariamente na
Geoimovel

+52 mil
iImovels
no banco de dados de
lancamentos
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Transformamos dados em conhecimento

Economia &
Ciéncias de
Dados

Desenvolvimento de
solugoes baseadas em
modelos estatisticos, tais
como os AVM's e uso de
diversas fontes de dados

para producao de analises.

Inteligéncia
Imobiliaria

Producdo de estudos e
solucdes baseadas em
dados primarios e
secundarios para todos os
agentes do mercado
imobiliario.

Insights &
Pesquisas

Desenvolvimento de
pesquisas, geracao de
insights e producdo de

conteudo para o setor
imobiliario.

Produtos &
Tecnologia

Desenvolvimento de
produtos e
automatizacdo de
processos do DataZAP e
dos clientes.



. datazap
NOSSA HISTORIA

__»201 > 2015 2020 _
i Criacdo do FipeZAP, i Viva Real adquire a OLX adquire o Grupo ZAP, i
i primeiro indice de i Geoimovel, empresa criando o Grupo OLX que i
i precos de imoveis para i lider emn monitoramento fortalece a cultura de dados e i
i venda e aluguel. i de langcamentos no tecnologia no mercado i
] ' mercado imobiliario, imobiliario. !

criada em 2001.

Nasce o Grupo ZAP,

DRIRZAP CriEe s oo fusdo do ZAP com o Viva

braco de inteligéncia do .
s 9 Real, revolucionando o

ZAP Imodveis para . B
mercado imobilidrio com

fornecer insights .
tecnologia.

2017

baseados em dados

sobre o mercado
imobiliario.

---> 2014



NOSSO ECOSSISTEMA DataZAP

Pesquisas quantitativas e
qualitativas que mapeiam

comportamento,
necessidades, habitos e

tendéncias do mercado.

+

PERFIL DO LEAD
RAIO-X FIPE
TENDENCIAS DE
MORADIA

DADOS
PRIMARIOS

DADOS
SECUNDARIOS

datazap

MERCADO PRIMARIO:
Estudo de langcamentos do
mercado imobillario

ESTOQUE
EVOLUGAO DE PREGOS
VELOCIDADE DE VENDAS
LIQUIDEZ

+ + + +

. MERCADO SECUNDARIO:

E a maior e mais rica base de dados

. do mercado imobilidrios, criada

através dos portais Zap Iméveis, Viva
Real e OLX.

+ 16 MILHOES DE IMOVEIS
+ 50 MILHOES DE VISITAS/MES
+ 5500 CIDADES



NOSSAS BASES DE ESTUDO

Mercado primario

(langamentos)

Dindmica de mercado dos ultimos

langamentos, destacando

detalhadamente as caracteristicas

dos empreendimentos,

performance de vendas e
tendéncias de produto.

Principais indicadores:

4

Volume de
empreendimentos e
unidades lancadas por
caracteristicas

Estoque disponivel e precos
atuais

Performance de vendas
Tendéncias de mercado
Estudo detalhado dos
concorrentes
Oportunidades x riscos

Mercado secundario

(usados)

Indicacdo de caracteristicas com
maiores oportunidades na regidao
de acordo com a oferta (anuncios) x
demanda (leads), com base nos
portais imobiliarios.

Principais indicadores:

o

Volume de anuncios e leads
por caracteristicas
Dinamica de precos
anunciados e elasticidade
preco da demanda
Mapeamento da origem
dos leads gerados na regido
(migracao) e busca
secundaria (regides de
interesse dos clientes
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Sociodemografia

Principais indicadores sociais e
demograficos da regido de forma a
entender a composicdo das familias
gue moram na area de estudo e se

estas se enquadram como
potenciais consumidores do
projeto.

Principais indicadores:

Populacdo residente
Renda domiciliar
Composicao familiar
Infraestrutura de comércio
e servicos




O QUE E AVM DatazAP?

Sao modelos de avaliacao automatizada
(AVMs, na sigla em inglés) e
matematico-estatisticos usados para estimar o
valor de imoéveis, usando técnicas
economeétricas e de aprendizado de maquina
aplicadas a grandes bases de dados.

+  Mix de modelagem estimando
correlagées locais entre precos e
caracteristicas de imoéveis, ponderando
observacdes de acordo com a distancia -
geografica e de similaridade - entre o
imovel avaliado e seus vizinhos

+  Essa técnica produz estimativas
independentes e com uma relacao
custo-beneficio atrativa.

=
o o
—

Modelagem

pioneira
no Brasil

N
/o)

Mais de 50
caracteristicas de
imoveis utilizadas
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Acesso a base de
dados de ZAP+ com
cerca de 15 milhoes

de registros

Resultados
comparaveis aos
benchmarks
internacionais
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DETERMINANTES DOS PRECOS DOS IMOVEIS

Variaveis relevantes para a determinacao de prego de um imével
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ALGUNS EXEMPLOS datazap
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NOSSAS SOLUCOES

Geoimovel Estudo de Mercado

Pesquisa Primaria

Lupa de Mercado

Quanto Vale Analise de Oportunidade

Onde Vale Estudos Especiais




PLATAFORMA
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| Geoimovel

Monitoramento de mercado onde é possivel
mapear as principais informacgoées sobre os
lancamentos imobilidrios das regides de
interesse acessando em tempo real. Na
plataforma DataZAP, o médulo Geoimovel
possui um banco de dados espacial, com
possibilidades de analises de lancamentos,
tipologias, precos, estoques, etc.
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| Lupa de Mercado

A LUPA explora os dados de anuncios e leads
nos portais imobilidrios do Grupo OLX por
regiao. O modulo na plataforma aponta
oportunidades ao evidenciar os dados por
caracteristicas tipolégicas, indicando as
configuracdes de imoveis mais buscadas para
composicao do portfolio.
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| Quanto Vale

Através de acesso a plataforma DataZAP é
possivel realizar de forma autéonoma,
precificacao para diferentes iméveis baseados
no algoritmo de precos AVM.

O modelo considera os milhares de anuncios da
base de dados, mas utiliza a distancia como
critério de ponderacao. O grande diferencial da
DataZAP é que essa distancia ndo é s6 a
geografica, mas também tipolégica (de
acordo com as caracteristicas do imodvel).
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| Onde Vale

Onde Vale considera precos pedidos e
buscas por iméveis nos portais do Grupo
OLX para a criagcao de mapas de calor de
bairros (areas geograficas
pré-estabelecidas pelo DataZAP) e/ou
cidades, a depender da disponibilidade de
dados nessas regides. Considera-se o
meétodo de interpolagao espacial para
calcular as manchas de calor e projecao
espacial.
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CONSULTORIA
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| Estudo de Mercado

glArea privativa e preco/m?

O Estudo de Mercado consolida analises
sobre sociodemografia, precificacao,
demanda e oferta do mercado primario
e secundario. Utilizando diversas fontes
de dados combinadas, o estudo visa dar
suporte a compra de terrenos,
reposicionamento de empreendimentos e
formatacao de projetos a partir da
definicdo de produtos, precos e praticas
comerciais e de marketing.
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| Pesquisa Primaria

Nao tem interesse.

Vocé teria inter m .
'océ teria interesse e Motivo:

conhecer o empreendimento?

As pesquisas primarias (quantitativas ou
qualitativas), feitas de acordo com a
necessidade de cada cliente, auxiliam no

levantamento de informacgées através da — Ei
coleta de dados, que pode ser feita - T | -
remotamente, por meio da nossa base M NAOGOSTAAPARTAMENTO

online de clientes, ou presencialmente,
com pesquisadores indo a campo aplicar
0S questionarios para O  recorte
demografico desejado.
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| Andlise de Oportunidade
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Produto DataZAP gue reune as principais '
variaveis do mercado imobiliario para ajudar sl
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de investimento.

Oamande Redotiva

E uma andlise com grande quantidade de z$J§§§fw =

dados e informacdes para ajudar na decisao o e S R T R e
de investimento, como por exemplo na SRR SR " 0 St 1S
compra de terrenos ou na formatacao de

projetos.

Gap Do Prego

Abrange as caracteristicas mais buscadas
nos portais imobilidrios, assim como o
desempenho de vendas dos lancamentos e
diversos indices de precos.
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| Estudos Especiais

Por meio de nosso arsenal de economia,
financas, estatistica e ciéncia da computagao,
elaboramos os estudos especiais para auxiliar
na formacao de estratégia, prover insumo
quantitativo para gestao de ativos e entender
dinamicas de mercado. Os Estudos Especiais
mMais usuais costumam abordar: avaliacao de
impacto, analise macroeconémica e setorial,
analise de risco e retorno e viabilidade
econdmico-financeira.
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CLIENTES E PARCEIROS

INCORPORADORAS E IMOBILIARIAS
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Para contratacdes de solucdes

individuais ou pacotes personalizados, d C:I tG ZG p

grupo OLX okx 2c & vivareal




